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SUBASTA PÚBLICA NÚM. SF-2026-07

TÍTULO DE SUBASTA: 
VENTA DE PROPIEDADES DEL MUNICIPIO DE ISABELA













INFORMACIÓN GENERAL

El Municipio de Isabela ha desarrollado un compromiso sostenido con la revitalización de propiedades, la protección de la salud pública y la recuperación de espacios en desuso a través de la implementación de políticas dirigidas a la identificación, intervención y disposición de propiedades clasificadas como estorbos públicos.  Esta política pública se sustenta en la derogada Ordenanza Núm. 30, Serie 2021-2022, la Ordenanza Núm. 6, Serie 2024-2025 conocida como el Reglamento para el Manejo de Estorbos Públicos del Municipio de Isabela, la Ordenanza Núm. 36, Serie 2023-2024, conocida como el Reglamento de Subastas Asequibles del Municipio de Isabela, y la Ley Núm. 107-2020, según enmendada, conocida como el Código Municipal, las cuales facultan al Municipio a actuar en defensa del interés público frente a estructuras deterioradas, abandonadas o que representan un riesgo a la seguridad ciudadana.

Las propiedades que se enumeran en este pliego fueron declaradas estorbo público y posteriormente expropiadas según la Ordenanza Número 30, Serie 2023-2024. Estas propiedades fueron identificadas como un riesgo a la salud y seguridad pública debido a condiciones visibles de abandono y deterioro estructural. La expropiación se hizo con la intención de viabilizar este proceso de subasta, donde se tiene como meta la venta de algunas de estas propiedades usando el mecanismo de subastas para la creación de vivienda principal.






Definiciones y acrónimos
a. “Addendum” o “Adenda” se refiere a un documento escrito o gráfico emitido por el Municipio de Isabela antes de la Fecha Límite de Entrega de Propuestas, el cual modifica o interpreta este Pliego, mediante adiciones, eliminaciones, aclaraciones o correcciones.
b. “Contrato” o “Contratos” se refiere al/los acuerdo(s) que se ejecutarán entre el Municipio de Isabela y el/los Proponente(s) Seleccionado(s) conforme a esta Pliego.
c. “Fecha Límite de Entrega de Licitaciones” se refiere a la fecha y hora en que deben entregarse las Licitaciones. Las Licitaciones recibidas después de esta fecha no serán aceptadas por el Municipio.
d. “Pliego” significa este documento y cualquier Adenda emitida por el Municipio de Isabela.
e. “Ingresos Bajos” se refieren a un nivel de ingresos que es insuficiente para cubrir las necesidades básicas y se define en relación con un estándar determinado, como el nivel de pobreza 
f. “Ingresos Moderados” se refieren a un rango de ingresos que está entre el 80% y el 120% del Ingreso Mediano del Área (IMA), Esto significa que el ingreso de un hogar o individuo está por encima del nivel de "bajos ingresos" (por debajo del 80% del IMA), pero no es suficientemente alto como para considerarse "alto" o "muy alto".
g. “Interés Público” significa toda acción gubernamental dirigida a proteger y beneficiar al ciudadano en general, mediante la provisión de bienes y servicios esenciales para el bienestar de la población.
h. “Junta” se refiere a la Junta de Subastas responsable de evaluar y adjudicar sobre la disposición y venta de bienes inmuebles.
i. “Licitador Agraciado”, “Ganador de la Adjudicación” o “Proponente Seleccionado” significa el Licitador o Proponente al que se le adjudica la subasta cuya Licitación cumple con los requisitos de este Pliego, obtiene la puntuación más alta de acuerdo con los criterios establecidos, y negocia exitosamente la ejecución del contrato con el Municipio. El mismo cumple con los requisitos del Licitador Responsable, según definido en el Reglamento de la Junta de Subastas del Municipio de Isabela. 
j. “Licitador”, “Proponente” o “Respondedor” significa una persona natural o jurídica que presenta una oferta en respuesta a este Pliego para participar de la subasta y que no se encuentra actualmente inhabilitada. 
k. “Municipio” se refiere al Municipio de Isabela emisor de este Pliego.
l. “Notificación de Adjudicación” se refiere a la determinación de adjudicación o aviso que será emitido por la Junta de Subastas del Municipio de Isabela en relación con este Pliego.
m. “Periodo de Restricción” (Blackout Period) se refiere al periodo especificado durante el proceso de adquisición competitiva en el cual cualquier Proponente, licitador, o su agente o representante tiene prohibido comunicarse con cualquier empleado o contratista del Municipio de Isabela involucrado en alguna etapa del proceso de adquisición respecto a esta contratación.
n. “Propiedad” se refiere a las propiedades en venta. 
o. “Proposición o Licitación” es la oferta por escrito de un licitador en contestación al aviso de subasta, sometida en los documentos de licitación, debidamente firmada y garantizada.
p. “Representante Autorizado” se refiere a la persona autorizada para obligar al Proponente en asuntos relacionados con el Pliego.
q. “Subasta a viva voz” método de venta pública donde los licitadores hacen ofertas en voz alta compitiendo presencialmente.
Descripción general y propósito
El Municipio de Isabela convoca a individuos interesados a participar en una subasta pública competitiva para la venta de varias propiedades, previamente declaradas estorbos públicos. Las propiedades fueron recientemente adquiridas, mediante el procedimiento de expropiación forzosa, con la intención de viabilizar un proceso de subasta innovador, sujeto a condiciones especiales que procuran maximizar el beneficio público, fomentando la creación de vivienda asequible y de vivienda principal para personas que buscan formar su primer hogar.
Descripción de las Propiedades
Las propiedades objeto de esta solicitud están ubicadas en el Municipio de Isabela, fueron declaradas oficialmente como estorbos públicos y posteriormente expropiadas. Las estructuras muestran condiciones de deterioro que afectan la salud, seguridad y el bienestar público, y representan una oportunidad para su recuperación. Todas se venden en las condiciones en las cuales están. El Municipio de Isabela no será responsable de ninguna falla, filtración, condición, entre otras que la propiedad muestre o que surja con posterioridad a la venta. Será responsabilidad de cada adquiriente arreglar, rehabilitar o remodelar la propiedad que adquiera dentro de un período de un año a la fecha de la firma de escritura donde se cede la propiedad. La información detallada sobre cada propiedad, su localización, linderos y condición física será provista como anejos a este documento. 

Subasta de Propiedades
El procedimiento se realizará conforme a la Ordenanza Núm. 36, Serie 2023-2024. Las personas interesadas en licitar deberán examinar con detenimiento los documentos del pliego, para ver los requisitos de licitación y cumplir con ellos antes de licitar.

Condiciones Generales
Aquellas personas interesadas en licitar para alguna de las propiedades descritas en los renglones 1, 2, 3, 4 y 5 podrán pasar por la Oficina de Subastas localizada en el segundo nivel de la Casa Alcaldía para solicitar los documentos del pliego de condiciones o solicitándolo al correo electrónico: juntadesubastas@isabela.com.pr

Venta mediante proceso ordinario de subastas de propiedades, según aprobado mediante la Ordenanza Núm. 19, Serie 2024-2025, descritas en Renglones 1, 2, 3, 4 y 5 (Ver Anejo A).
A. En esta categoría se subastarán cinco (5) propiedades identificadas de la siguiente manera:
1. Renglón 1 (IS-54): Propiedad localizada en la Calle Marina Núm. 133, Isabela, PR
2. Renglón 2 (IS-62): Propiedad localizada en la Calle Marina Núm. 131, Isabela, PR
3. Renglón 3 (IS-98): Propiedad localizada la Carr. PR-472 Ave. Estación Núm. 132, Isabela, PR
4. Renglón 4 (IS-99): Propiedad localizada en la Carr. PR-472 Ave. Estación Núm. 130, Isabela, PR
5. Renglón 5 (IS-125): Propiedad localizada en la Calle Amapola Núm. 29, Barrio Guayabos, Isabela, PR 

Tiempo para Rehabilitación
1. Todas las personas agraciadas mediante el proceso de subasta de las propiedades tendrán un año contado desde la firma de la escritura de compraventa o cesión para comenzar y terminar los procesos de limpieza y acondicionamiento de la propiedad. 
2. Durante ese primer año debe demostrar haber comenzado el proceso de rehabilitación de la propiedad. Personal del municipio hará las correspondientes inspecciones y certificará el cumplimiento de este requisito.
3. Las personas o familias tendrán un máximo de tres (3) años para comenzar a habilitar la vivienda. Este requisito también será certificado por personal del municipio.
4. Si la persona incumple con el requisito de habilitar y vivir la residencia, el Municipio podrá ejercer un derecho de retracto sobre la propiedad, sin tener que compensar al titular.

Condiciones de la Transacción
1. Las propiedades se venderán mediante una subasta pública abierta, competitiva, y con el método de “A viva Voz”. 
2. Las propiedades se venderán en su condición actual (“tal como está” o “as is”). El Municipio no realizará reparaciones ni mejoras previas a la transferencia.
3. La propiedad será vendida a una sola persona natural o jurídica. La persona natural o jurídica podrá comprar más de una propiedad.
4. La persona elegida podrá pagar el precio establecido mediante un cheque oficial o cheque de gerente.
5. Todas las propiedades deberán ser usadas como residencia principal.
6. El proponente seleccionado deberá aceptar la propiedad en las condiciones físicas y legales en que se encuentra, incluyendo cualquier carga, gravamen o condición física.
7. Cualquier negligencia o incumplimiento por parte del proponente seleccionado será causa suficiente para la cancelación inmediata de la transacción sin previo aviso.
8. El Municipio seleccionará el notario público encargado de autorizar la escritura de compraventa. El proponente será responsable del pago de dicha escritura y sus gastos relacionados.
9. Toda transacción deberá realizarse conforme a las leyes y reglamentos estatales y federales aplicables, así como a las ordenanzas municipales vigentes.
10. El contrato se interpretará conforme al marco legal vigente en Puerto Rico, incluyendo disposiciones municipales, fiscales, ambientales y de uso de terrenos.
11. El Municipio impondrá condiciones sobre las propiedades, tales como requisitos de rehabilitación o desarrollo dentro de un plazo determinado, entre otras que se detallarán más adelante. Asimismo, podrá reservarse condiciones restrictivas típicamente aplicadas por los municipios, tales como servidumbres de paso, limitaciones de uso o requisitos de conservación conforme a su Plan de Ordenamiento Territorial.
12. La subasta de venta se adjudicará a favor del postor que mejor cumpla con los criterios establecidos más adelante. No obstante, tal como se indicó previamente, también se tomarán en cuenta otros factores en beneficio del interés público.

Fianzas, Seguros y/o Garantías de Cumplimiento
1. Fianza de Licitación 
4. Toda persona debe entregar un depósito o garantía (bid bond) de cinco mil dólares ($5,000.00) para poder anotarse como licitador el mismo día del evento.

Anuncio de Subasta y Obtención del Pliego de Especificaciones
Este documento, así como cualquier material de apoyo, estará disponible para recogerse en la  Oficina de Subastas del Municipio de Isabela.  Los documentos de esta subasta estarán disponibles desde la fecha de publicación de la convocatoria. El anuncio de esta subasta pública se hará con no menos de diez (10) días de anticipación a la fecha de celebración de la misma, mediante publicación por lo menos una (1) vez en un periódico de circulación general en Puerto Rico y en la página oficial del Municipio en redes sociales. 

Adenda/Addendum
El Municipio se reserva el derecho de enmendar este documento en cualquier momento. Cualquier enmienda que se emita antes de la fecha de la subasta se formalizará mediante una Adenda debidamente numerada y firmada. La Adenda será enviada mediante correo electrónico y será responsabilidad exclusiva de los proponentes monitorear, descargar e integrar cualquier Adenda que forme parte de la solicitud de licitaciones.
Cronograma de la subasta
El cronograma de actividades principales asociadas a este proceso se presenta a continuación. Las fechas indicadas podrán ser modificadas a discreción del Municipio mediante la emisión de una Adenda. Es responsabilidad de cada proponente monitorear cualquier actualización al cronograma y demás comunicaciones 
relevantes.
	Evento
	Fecha / Hora

	Publicación del Aviso de Subasta 

	viernes, 24 de abril de 2026

	Fecha, hora y lugar de Reunión Pre Subasta

	Jueves, 4 / junio / 2026 
1:30 p.m.
Anfiteatro Justo Méndez Cabrera

	Fecha final de disponibilidad de documentos

	Miércoles, 24 / junio / 2026

	Fecha, hora y lugar de la Celebración de Subasta
	Jueves, 25 / junio / 2026 
1:30 p.m.
Anfiteatro Justo Méndez Cabrera



Visita a las Propiedades
Con el propósito de garantizar una comprensión uniforme y precisa de los términos, condiciones y especificaciones incluidos en este pliego, el Municipio de Isabela convocará una reunión en la fecha antes indicada, dirigida a todas las partes interesadas. Esta reunión tiene como objetivos:
1. Aclarar los requisitos del pliego.
2. Atender preguntas sobre el proceso de adjudicación, criterios de evaluación, estructura de la Licitaciones, requisitos legales y técnicos, y otros elementos relevantes.
3. Permitir que los proponentes aclaren dudas sobre las condiciones físicas de las propiedades objeto de la subasta.
4. Establecer un canal oficial de comunicación previo al Periodo de Restricción de Comunicaciones (“Blackout Period”).
Detalles Logísticos
1. La asistencia a esta reunión será voluntaria, no será un requisito para licitar.
2. Se levantará un acta de la reunión, la cual será compartida con cualquiera de los licitadores que la requiera. 
3. Este documento incluirá las preguntas y respuestas compartidas durante la visita ocular y, si así lo determina la Junta, podrá publicarse como una Adenda a este pliego, en caso de que se emitan aclaraciones o modificaciones al contenido original.

El no participar de la visita ocular en ningún caso exime a los Licitadores ni a quienes resulten
adjudicatarios de sus responsabilidades u obligaciones en virtud de este proceso. La presentación de una Licitación se considerará evidencia de que el proponente acepta el estado de las propiedades.
Comunicaciones Oficiales
Toda consulta o comunicación relacionada con este Pliego deberá dirigirse a la Junta. Las consultas deberán enviarse por correo electrónico a la siguiente dirección: juntadesubastas@isabela.com.pr

Comunicaciones Prohibidas / Período de Restricción
El Período de Restricción de Comunicaciones es un periodo específico durante el proceso de adquisición competitiva en el cual ningún proponente, Licitador, o su agente o representante podrá comunicarse con empleados del Municipio ni con contratistas involucrados en alguna etapa del proceso. Quedan totalmente prohibidas las comunicaciones verbales sobre el contenido de este Pliego durante el proceso de sometimiento y evaluación de licitaciones, según se detalla en la tabla anterior. El incumplimiento de este requisito podrá conllevar la descalificación de la licitación presentada. 
Sometimiento de Consultas
Previo al período antes mencionado, los proponentes podrán someter consultas por escrito sobre el contenido y la interpretación de este Pliego y sus Anejos. Toda consulta deberá estar claramente identificada e incluir la referencia a la sección y número de página del documento que origina la pregunta, de ser aplicable. Las respuestas a todas las consultas recibidas serán enviadas por correo electrónico.
Representación y Cumplimiento Normativo
El Municipio se reserva el derecho de investigar la idoneidad y posibles conflictos de interés de todos los proponentes. La mera apariencia de un conflicto de interés podrá ser motivo suficiente para rechazar una licitación. Al presentar su licitación, el proponente acepta cumplir con todas las leyes y reglamentos aplicables a nivel estatal y federal. La emisión de este Pliego no constituye un compromiso del Municipio a otorgar un contrato.
No Obligación de Contratar / Rechazo de Licitaciones / Cancelación de la Subasta
La publicación de este Pliego no constituye un compromiso por parte del Municipio para adjudicar un contrato. Los participantes en este proceso no adquieren derechos sobre el proceso de adjudicación. La ejecución del contrato y/o escritura estará sujeta a todas las aprobaciones legales requeridas. Si el Municipio no logra acordar un contrato y/o escritura mutuamente satisfactoria con el proponente seleccionado, podrá, a su discreción, negociar con el siguiente Licitador o cancelar y reemitir una nueva Solicitud de Licitaciones. El Municipio se reserva el derecho de aceptar o rechazar, en todo o en parte, cualquiera de las Licitaciones recibidas y/o cancelar o remitir esta Solicitud de Licitaciones en cualquier momento antes de la ejecución del contrato, si considera que ello responde al mejor interés del Municipio o del interés público.
Propiedad de las Licitaciones
Todo material presentado en respuesta a este proceso pasará a ser propiedad del Municipio y no será devuelto. La selección o rechazo de una Licitaciones no afectará esta disposición.

Registro de licitadores
El mismo día de la subasta, los participantes deben:
1. Registrarse
2. Presentar identificación
3. Entregar depósito o garantía (bid bond) de cinco mil dٕólares ($5,000.00)
4. Firmar certificaciones de cumplimiento.

Celebración de subasta a viva voz
La subasta se realizará en el lugar y en la hora anunciada.
1. El presidente de la Junta abre la subasta.
2. Se anuncia el precio mínimo o base (basado en tasación).
3. Los licitadores hacen ofertas verbalmente - Proceso donde los licitadores hacen ofertas verbales públicamente
4. Cada oferta debe superar la anterior en incrementos de $1,000.00.
5. Cuando no hay nuevas ofertas, se adjudica al mejor postor.

Adjudicación
1. La Junta de Subastas prepara la resolución de adjudicación
2. Notifica al ganador
3. Puede rechazar ofertas si no convienen al interés público.

Formalización de la venta
El licitador ganador:
1. Paga depósito final o precio total
2. Firma contrato o escritura
3. Se transfiere la propiedad mediante escritura pública.











Propiedad Número 1: 
Caso Número: IS-54 – Zonificación: Residencial
[image: A concrete wall with trees and a building in the background

AI-generated content may be incorrect.]














VALOR MÍNIMO INICIAL:  $17,000.00

UBICACIÓN - CALLE MARINA NUM. 133, ISABELA, PR
CABIDA: (269.05) metros cuadrados 
CATASTRO NÚM: 003-087-007-16-001 
[image: ]COORDENADAS: 18.503524, -67.021728
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Propiedad Número 2: 
Caso Número: IS-62 – Zonificación: Residencial
[image: A concrete blocks in a field

AI-generated content may be incorrect.]














VALOR MÍNIMO INICIAL:  $34,500.00

UBICACIÓN: CALLE MARINA NÚM. 131, ISABELA, PR
CABIDA: (435.26) metros cuadrados
[image: ]CATASTRO NÚMERO: 003-087-007-15-901 
COORDENADAS: 18°30'12.7"N-67°01'18.8"W
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Propiedad Número 3: 
Caso Número: IS-98 – Zonificación: Residencial
[image: A house with a broken roof

AI-generated content may be incorrect.]











VALOR MÍNIMO INICIAL:  $34,500.00

UBICACIÓN: Carr. PR-472 AVE. LULIO. E. SAAVEDRA BLASCO NÚM. 132, ISABELA, PR
CABIDA: (521.26) metros cuadrados
CATASTRO NÚMERO: 007-006-123-83-000
[image: ]COORDENADAS: 18°29'51.4"N 67°01'50.4"W



FOTOS CATASTRAL			




Propiedad Número 4: 
Caso Número: IS-99 – Zonificación: Residencial
[image: A house with a porch

AI-generated content may be incorrect.]












VALOR MÍNIMO INICIAL:  $19,500.00

UBICACIÓN - CARR. 472 AVE. LULIO E. SAAVEDRA BLASCO NÚM. 130, ISABELA, PR
CABIDA: (273.03) metros cuadrados
CATASTRO NÚM: 007-006-123-82-000
[image: ]COORDENADAS: 118°29'51.3"N 67°01'50.9"W8.497635, -67.030813



					FOTO CATASTRAL




Propiedad Número 5: 
[image: A building with broken windows

AI-generated content may be incorrect.]Caso Número: IS-125 – Zonificación: Residencial













VALOR MÍNIMO INICIAL:  $30,000.00

UBICACIÓN - CALLE AMAPOLA NÚM. 29, BARRIO GUAYABOS, ISABELA, PR
CATASTRO NÚM: 003-098-044-28-001
CABIDA: (253.32) metros cuadrados
[image: ]COORDENADAS: 18.499098, -67.017552
				

FOTO CATASATRAL
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