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SUBASTA PÚBLICA: VENTA DE PROPIEDADES “A VIVA VOZ”

PREGUNTAS FRECUENTES

1. ¿Cómo será el formato de la subasta? 
· La subasta será a viva voz

2. ¿Qué es una subasta de viva voz?
· Es un tipo de subasta donde los participantes hacen ofertas verbalmente en tiempo real, generalmente dirigidas por un subastador. 

3. ¿Cómo puedo participar?
· Normalmente debes registrarte antes del inicio y recibir un número o paleta de participante para hacer tus ofertas.

4. ¿Qué documentos necesito para participar?
· Usualmente identificación oficial y, en empresas, documentos de representación legal.

5. ¿Necesito pagar para registrarme?
· Los interesados en participar presentar un cheque de gerente por la cantidad de cinco mil dólares ($5,000.00) a nombre del Municipio de Isabela.

6. ¿Puedo participar en representación de otra persona?
· Sí, normalmente con autorización o poder legal.

7. ¿Quién dirige el proceso; quien determina el incremento mínimo entre ofertas y quien adjudica la propiedad?
· El proceso es dirigido por la Junta de Subastas. 
· El incremento en ofertas podrá ser delegado en un funcionario municipal
· Un miembro en propiedad de la Junta de Subastas adjudicará la propiedad o declara al ganador
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8. ¿Cómo hago una oferta?
· Los licitadores deberán someter sus ofertas elevando su número de licitador para ser visto por el personal trabajando la subasta y expresará en viva voz sus ofertas para que las mismas sean reconocidas por el personal del municipio y los demás licitadores.

9. ¿Existe un precio mínimo?
· Sí, todas las propiedades comenzarán con una cantidad mínima establecida previamente en todas las publicaciones y documentos entregados a los interesados. 
10. ¿Qué cantidades puedo ofrecer durante la subasta? 
· [image: GENERICO copy (1)]Solo se aceptarán ofertas en incrementos mínimos de $1,000.00. Toda oferta menor de $1,000.00 no será reconocida ni adjudicada. Toda cantidad ofertada que no sea en múltiples de mil, no será reconocida ni adjudicada.

11. ¿Qué sucede si gano la oferta?
· Debes firmar el contrato correspondiente y realizar el pago dentro del plazo establecido.

12. ¿Qué formas de pago se aceptan?
· Usualmente transferencia bancaria, cheque certificado o efectivo, según las reglas de la subasta.

13. ¿Puedo retirar una oferta?
· En la mayoría de las subastas no. Las ofertas son vinculantes una vez aceptadas por el subastador.

14. ¿Qué pasa si dos personas ofertan al mismo tiempo?
· Se aceptan las ofertas hasta que uno de ellos haga la oferta más alta.

15. ¿Qué significa el término “adjudicado”?
· Que el bien fue oficialmente asignado al mejor postor.

16. ¿En caso de no haber una oferta única más alta, que sucede?
· De no surgir una oferta única más alta, entiéndase, que haya una oferta final entre dos o más licitadores por la misma cantidad y ninguno ofrezca una cantidad mayor que elimine el empate, la propiedad no será adjudicada y culminará el proceso de esa propiedad.

17. ¿Qué sucederá con las propiedades que no se vendan en la subasta?
· El municipio decidirá si la propiedad vuelve a una próxima subasta o si será añadida a un inventario de propiedades.

18. [image: GENERICO copy (1)]¿Se puede inspeccionar el bien antes?
· Generalmente sí. Suele haber días de exhibición o visitas previas.

19. ¿Los bienes tienen garantía?
· Normalmente no. Muchas subastas venden los bienes “tal como están”.

20. ¿Los términos de 120 días para completar el pago de la propiedad y el término de un (1) año para reparar la propiedad pueden extenderse si el licitador lo solicitara?
· No. Ambos términos se cumplirán estrictamente. La única razón para extender será en caso que ocurra en evento natural de fuerza mayor. (huracán, terremoto o desastre natural)
· Los 120 días inician el día que se firme el contrato de compraventa y el término de un (1) año inicia el día que el municipio otorgue la escritura de compra-venta al licitador victorioso. 
21. ¿Qué ocurre si no pago después de ganar?
· Puedes perder el depósito, enfrentar penalidades o quedar inhabilitado para futuras subastas.

22. ¿Qué es el retracto convencional?
· Es el derecho que puede ejercer el municipio si el licitador victorioso no cumpliera con la rehabilitación, reparación o demolición de la propiedad adquirida en el término de un 1) año.
· Solo el municipio decide si invoca este derecho y esto conllevaría la adquisición de la propiedad vendida por el municipio al licitador victorioso, por la totalidad de la transacción.

23.  ¿Las propiedades se venderán libres de deudas y/o gravámenes?
· Si. Las propiedades serán vendidas sin ningún gravamen ni deuda del CRIM.
· Deudas de los servicios de agua (AAA) y luz (LUMA) no serán traspasadas a los nuevos propietarios. Estas deudas son de los individuos y no persiguen a la propiedad.

24. ¿Puede cancelarse una subasta?
· Sí, por decisión del organizador o por causas legales o administrativas.

25. ¿Hay comisión adicional al precio ofertado?
· No. Las propiedades pertenecen al municipio una vez fueron declaradas estorbos públicos y el Tribunal correspondiente dictaminó sentencia. 

26. ¿Qué diferencia hay entre subasta pública y privada?
· La subasta pública está abierta al público general; en la subasta privada o cerrada solo participan solo los licitadores invitados o participantes autorizados.
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