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SUBASTA PÚBLICA NÚM. SF-2026-06

TÍTULO DE SUBASTA: 
VENTA DE VIVIENDAS ASEQUIBLES DEL MUNICIPIO DE ISABELA













INFORMACIÓN GENERAL

El Municipio de Isabela ha desarrollado un compromiso sostenido con la revitalización de propiedades, la protección de la salud pública y la recuperación de espacios en desuso a través de la implementación de políticas dirigidas a la identificación, intervención y disposición de propiedades clasificadas como estorbos públicos.  Esta política pública se sustenta en la derogada Ordenanza Núm. 30, Serie 2021-2022, la Ordenanza Núm. 6, Serie 2024-2025 conocida como el Reglamento para el Manejo de Estorbos Públicos del Municipio de Isabela, la Ordenanza Núm. 36, Serie 2023-2024, conocida como el Reglamento de Subastas Asequibles del Municipio de Isabela, y la Ley Núm. 107-2020, según enmendada, conocida como el Código Municipal, las cuales facultan al Municipio a actuar en defensa del interés público frente a estructuras deterioradas, abandonadas o que representan un riesgo a la seguridad ciudadana.

Las propiedades que se enumeran en este pliego fueron declaradas estorbo público y posteriormente expropiadas según la Ordenanza Número 30, Serie 2023-2024. Estas propiedades fueron identificadas como un riesgo a la salud y seguridad pública debido a condiciones visibles de abandono y deterioro estructural. La expropiación se hizo con la intención de viabilizar este proceso de subasta, donde se tiene como meta la venta de algunas de estas propiedades usando el mecanismo de subastas asequibles y mediante la creación de vivienda principal para personas que cualifiquen.







Definiciones y acrónimos
a. “Addendum” o “Adenda” se refiere a un documento escrito o gráfico emitido por el Municipio de Isabela antes de la Fecha Límite de Entrega de Propuestas, el cual modifica o interpreta este Pliego, mediante adiciones, eliminaciones, aclaraciones o correcciones.
b. “Contrato” o “Contratos” se refiere al/los acuerdo(s) que se ejecutarán entre el Municipio de Isabela y el/los Proponente(s) Seleccionado(s) conforme a esta Pliego.
c. “Fecha Límite de Entrega de Licitaciones” se refiere a la fecha y hora en que deben entregarse las Licitaciones. Las Licitaciones recibidas después de esta fecha no serán aceptadas por el Municipio.
d. “Pliego” significa este documento y cualquier Adenda emitida por el Municipio de Isabela.
e. “Ingresos Bajos” se refieren a un nivel de ingresos que es insuficiente para cubrir las necesidades básicas y se define en relación con un estándar determinado, como el nivel de pobreza 
f. “Ingresos Moderados” se refieren a un rango de ingresos que está entre el 80% y el 120% del Ingreso Mediano del Área (IMA), Esto significa que el ingreso de un hogar o individuo está por encima del nivel de "bajos ingresos" (por debajo del 80% del IMA), pero no es suficientemente alto como para considerarse "alto" o "muy alto".
g. “Interés Público” significa toda acción gubernamental dirigida a proteger y beneficiar al ciudadano en general, mediante la provisión de bienes y servicios esenciales para el bienestar de la población.
h. “Junta” se refiere a la Junta de Subastas responsable de evaluar y adjudicar sobre la disposición y venta de bienes inmuebles.
i. “Licitador Agraciado”, “Ganador de la Adjudicación” o “Proponente Seleccionado” significa el Licitador o Proponente al que se le adjudica la subasta cuya Licitación cumple con los requisitos de este Pliego, obtiene la puntuación más alta de acuerdo con los criterios establecidos, y negocia exitosamente la ejecución del contrato con el Municipio. El mismo cumple con los requisitos del Licitador Responsable, según definido en el Reglamento de la Junta de Subastas del Municipio de Isabela. 
j. “Licitador”, “Proponente” o “Respondedor” significa una persona natural o jurídica que presenta una oferta en respuesta a este Pliego para participar de la subasta y que no se encuentra actualmente inhabilitada. 
k. “Municipio” se refiere al Municipio de Isabela emisor de este Pliego.
l. “Notificación de Adjudicación” se refiere a la determinación de adjudicación o aviso que será emitido por la Junta de Subastas del Municipio de Isabela en relación con este Pliego.
m. “Periodo de Restricción” (Blackout Period) se refiere al periodo especificado durante el proceso de adquisición competitiva en el cual cualquier proponente, licitador, o su agente o representante tiene prohibido comunicarse con cualquier empleado o contratista del Municipio de Isabela involucrado en alguna etapa del proceso de adquisición respecto a esta contratación.
n. “Propiedad” se refiere a las propiedades en venta. 
o. “Proposición o Licitación” es la oferta por escrito de un licitador en contestación al aviso de subasta, sometida en los documentos de licitación, debidamente firmada y garantizada.
p. “Representante Autorizado” se refiere a la persona autorizada para obligar al Proponente en asuntos relacionados con el Pliego.
Descripción general y propósito
El Municipio de Isabela convoca a individuos interesados a participar en una subasta pública competitiva para la venta de varias propiedades, previamente declaradas estorbos públicos. Las propiedades fueron recientemente adquiridas, mediante el procedimiento de expropiación forzosa, con la intención de viabilizar un proceso de subasta innovador, sujeto a condiciones especiales que procuran maximizar el beneficio público, fomentando la creación de vivienda asequible y de vivienda principal para personas que buscan formar su primer hogar.
Descripción de las Propiedades
Las propiedades objeto de esta subasta están ubicadas en el Municipio de Isabela, fueron declaradas oficialmente como estorbos públicos y posteriormente expropiadas. Las estructuras muestran condiciones de deterioro que afectan la salud, seguridad y el bienestar público, y representan una oportunidad para su recuperación. Todas se venden en las condiciones en las cuales están. El Municipio de Isabela no será responsable de ninguna falla, filtración, condición, entre otras que la propiedad muestre o que surja con posterioridad a la venta. La información detallada sobre cada propiedad, su localización, linderos y condición física será provista como Anejo A en este documento. 

Subasta de Vivienda Asequible
El procedimiento se realizará conforme a la Ordenanza Núm. 36, Serie 2023-2024. Las personas interesadas en licitar deberán examinar con detenimiento el Anejo A de este pliego, para ver los requisitos de licitación y cumplir con ellos antes de licitar.

Condiciones Generales
1. Aquellas personas interesadas en licitar para alguna de las propiedades descritas en los renglones 1 y 2, tienen que visitar la Oficina del Alcalde en tu Comunidad para solicitar los documentos de precalificación. Se estarán calificando participantes desde la publicación del aviso de subasta, hasta el viernes, 8 de mayo de 2026, en el horario 9:00 a.m. a 3:30 p.m. Una vez sea calificado le llegará un documento de precalificación, que deberá entregar junto a su oferta. Se advierte que el documento de precalificación no significa que fue elegido para la compra de la propiedad.
2.  Requisitos de Precalificación: Los requisitos de precalificación serán los siguientes, dividido en tres prioridades. 
· Prioridad #1: personas residentes de la comunidad donde ubica la propiedad; personas que viven actualmente en Isabela; personas cuyos padres residen en Isabela; y después de agotar los criterios antes mencionados, al público en general. 
· Prioridad #2: Se dará preferencia a personas o familiar que por sus ingresos cualifiquen para ser consideradas como personas de ingresos bajos o moderados. 
· Prioridad #3: Se dará preferencia a personas que tengan vales del Programa de Reparación, Reconstrucción o Reubicación del Departamento de la Vivienda; personas que perdieron su propiedad por un desastre natural; personas que quieran adquirir su vivienda principal; personas que le den mantenimiento a la propiedad; y personas que tengan un hogar en Isabela pero que viven en condiciones de peligro y sin viabilidad de rehabilitar, y estén dispuestas a hacer una permuta de la propiedad que les pertenece. De solicitar dos o más personas con las mismas condiciones la persona se seleccionará por un sorteo que se hará en presencia de los solicitadores que fueron cualificados y que cumplan con las mismas condiciones. 

Procedimiento
El procedimiento se realizará conforme a la Ordenanza Núm. 36, Serie 2023-2024.
A. Se subastarán dos (2) propiedades identificadas de la siguiente manera:
1. Renglón 1 (IS-96): Propiedad localizada en el Lote 71 de la Ave. Lulio E. Saavedra Blasco, Bo. Bejucos, Isabela
2. Renglón 2 (IS-115): Propiedad localizada en la Carr. 459 Km.14.4, Bo. Bejucos, Isabela, PR 
B. Las personas tendrán que ser previamente calificadas por la Oficina del Alcalde en Tu Comunidad a través del siguiente procedimiento de elegibilidad. De no ser cualificados con anterioridad su oferta no será considerada, ni será seleccionado. Pasos a seguir:
1. Anotarse en el registro de personas interesadas y llenar la solicitud.
2. Presentar evidencia de ser residente “bonafide” del Municipio de Isabela. Se considera residente de Isabela aquella persona que haya estado domiciliada por el último año en el Municipio de Isabela. Podrá ser considerada como evidencia alguno de los siguientes documentos, siempre y cuando se vea el nombre y dirección física del propio documento y que pueda presentar facturas que tengan fecha de un año:
a) Recibo de agua, luz o internet.
b) Certificación de dueño en casos de alquiler, donde no tienen los servicios a su nombre.
c) Planillas estatales o federales.
3. El Municipio podrá considerar a personas que están viviendo en otros municipios con familiares o estén viviendo bajo renta en alguna residencia o apartamento pero que demuestren que son de Isabela. En estos casos, el personal del municipio realizará la investigación correspondiente para validar la veracidad del mismo.
4. Persona deberá ser cualificada por sus ingresos, los cuales no deberán sobrepasar lo establecido por el gobierno federal como límites de ingresos del Programa Sección 8 del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos. Las personas o núcleo familiar que se cualificará deberán evidenciar sus ingresos dentro del margen de $20,000.00 y los $70,000.00 anuales. Se podrán considerar personas o familias con ingresos menores de $20,000.00 anuales si demuestran capacidad de inversión para obtener la propiedad mediante otros ingresos.
5. Deberá presentar evidencia de ingresos económicos, tales como:
a) Beneficio Seguro Social
b) Desempleo
c) Talonario de empleo, y/o
d) Planillas de ingresos.
6. Exponer la composición familiar.
7. Brindar evidencia si es participante de algún programa del Departamento de la Vivienda.
8. De participar de alguno de estos programas deberá presentar evidencia:
a) Programa de TANF
b) Programa de PAN, y/o
c) ASUME

C. Requisitos indispensables:
1. Personas de Isabela que no posean vivienda, ni estar en el proceso de compra o adquirir alguna. 
2. La composición familiar debe estar a la par o cónsona con la ocupación de la residencia.
3. El uso permitido para esta propiedad será exclusivo para el uso residencial como vivienda principal del licitador.
4. La propiedad será utilizada por la persona que la adquiera como vivienda principal por un término no menor de diez (10) años. Transcurridos este término de tiempo podrá arrendar o vender la misma, de así considerarlo.
5. Si la persona descuida, abandona o da mal uso a la propiedad, dentro o fuera de la estructura y la misma se convierte en estorbo público, el Municipio podrá ejercer un derecho de retracto sobre la propiedad, sin tener que compensar al titular.
6. Solo se seleccionará una propiedad por persona.
7. La persona elegida podrá pagar el precio establecido mediante un préstamo con una institución financiera.
D. Persona agraciada será seleccionada utilizando los criterios de elegibilidad de la Ordenanza Núm. 36, Serie 2023-2024.
E. Exclusión en el Programa Municipal de Donativos
a) Toda persona que adquiera una propiedad mediante este mecanismo, no será evaluado o considerado para obtener o recibir donativos o ayudas del municipio, concernientes a materiales de construcción, equipos u otros, para reparaciones, remodelaciones y/o rehabilitación de la vivienda.

Tiempo para Rehabilitación
1. Todas las personas agraciadas tendrán un año contado desde la firma de la escritura de compraventa o cesión para comenzar y terminar los procesos de limpieza y acondicionamiento de la propiedad. Durante ese primer año debe demostrar haber comenzado el proceso de rehabilitación de la propiedad. Personal del municipio hará las correspondientes inspecciones y certificará el cumplimiento de este requisito. 
2. Las personas o familias tendrán un máximo de tres (3) años para comenzar a habilitar la vivienda. Este requisito también será certificado por personal del municipio.
3. Si la persona incumple con el requisito de habilitar y vivir la residencia, el Municipio podrá ejercer un derecho de retracto sobre la propiedad, sin tener que compensar al titular.
Condiciones de la Transacción
1. Las propiedades se venderán mediante una subasta pública abierta y competitiva, en la cual la Junta de Subastas recibirá las licitaciones (propuestas), luego que las personas interesadas hayan sido previamente precalificadas. 
2. Las propiedades se venderán en su condición actual (“tal como está” o “as is”). El Municipio no realizará reparaciones ni mejoras previas a la transferencia.
3. Solo se adjudicará y otorgará una propiedad por persona.
4. Todas las propiedades deberán ser usadas como residencia principal.
5. El método para la obtención del pliego de subasta y la radicación de las ofertas o Licitaciones será en la Oficina de Subastas, localizada en el segundo nivel de la Casa Alcaldía de Isabela o solicitándolo al siguiente correo electrónico: juntadesubastas@isabela.com.pr
6. El proponente seleccionado deberá aceptar la propiedad en las condiciones físicas y legales en que se encuentra, incluyendo cualquier carga, gravamen o condición física.
7. Cualquier negligencia o incumplimiento por parte del proponente seleccionado será causa suficiente para la cancelación inmediata de la transacción sin previo aviso.
8. El Municipio seleccionará el notario público encargado de autorizar la escritura de compraventa. El proponente será responsable del pago de dicha escritura y sus gastos relacionados.
9. Toda transacción deberá realizarse conforme a las leyes y reglamentos estatales y federales aplicables, así como a las ordenanzas municipales vigentes.
10. El contrato se interpretará conforme al marco legal vigente en Puerto Rico, incluyendo disposiciones municipales, fiscales, ambientales y de uso de terrenos.
11. El Municipio impondrá condiciones sobre las propiedades, tales como requisitos de rehabilitación o desarrollo dentro de un plazo determinado, entre otras que se detallarán más adelante. Asimismo, podrá reservarse condiciones restrictivas típicamente aplicadas por los municipios, tales como servidumbres de paso, limitaciones de uso o requisitos de conservación conforme a su Plan de Ordenamiento Territorial.
12. La subasta de venta se adjudicará a favor del postor que mejor cumpla con los criterios establecidos más adelante. No obstante, tal como se indicó previamente, también se tomarán en cuenta otros factores en beneficio del interés público.

Fianzas, Seguros y/o Garantías de Cumplimiento
1. Fianza de Licitación (Bid Bond) para subastas asequibles
a.   Las personas que participen en este tipo de licitación NO presentarán fianza, seguros, ni cualquier otra garantía requerida en los procedimientos de subastas formales del municipio para poder participar del proceso de precalificación, ni el de licitación. (Artículo 4.4)

Anuncio de Subasta y Obtención del Pliego de Especificaciones
El aviso de esta subasta pública se hará con no menos de diez (10) días de anticipación a la fecha de celebración de la misma, mediante publicación por lo menos de una (1) vez en un periódico de circulación general en Puerto Rico y en la página oficial del Municipio en redes sociales. 
Este documento, así como cualquier material de apoyo, estará disponible para ser entregado a los interesados, desde la fecha de publicación del aviso, en la Oficina del Alcalde en Tu Comunidad y en la Oficina de Subastas del Municipio de Isabela.  

Adenda/Addendum
El Municipio se reserva el derecho de enmendar este documento en cualquier momento. Cualquier enmienda que se emita antes de la fecha límite de entrega de licitaciones se formalizará mediante una Adenda debidamente numerada y firmada. La Adenda será enviada mediante correo electrónico y será responsabilidad exclusiva de los proponentes monitorear, descargar e integrar cualquier Adenda que forme parte de la solicitud de licitaciones.

Calendario de Actividades
Las fechas indicadas a continuación podrán ser modificadas a discreción del Municipio mediante la emisión de una Adenda. Es responsabilidad de cada proponente monitorear cualquier actualización al calendario y demás comunicaciones relevantes.
	Evento
	Fecha / Hora

	Publicación del Aviso de Subasta mediante publicación por lo menos una (1) vez en un periódico de circulación general en Puerto Rico y en la página oficial del Municipio en redes sociales. 
	viernes, 24 de abril de 2026

	Fecha de reunión Pre Subasta

	Jueves, 4/junio/2026

	Fecha final de disponibilidad de documentos
	Miércoles, 17/junio/2026

	Fecha final de Calificación de Participantes

	Jueves, 18/junio/2026

	Fecha, hora y lugar de la celebración de subasta
	Jueves, 25 / junio / 2026 
10:00 a.m
Anfiteatro Justo Méndez Cabrera



Reunión Pre-Subasta
Con el propósito de garantizar una comprensión uniforme y precisa de los términos y condiciones incluidos en este pliego, el Municipio de Isabela convocará una reunión en la fecha antes indicada, dirigida a todas las partes interesadas. Esta reunión tiene como objetivos:
1. Aclarar los requisitos del pliego.
2. Atender preguntas sobre los criterios de evaluación, estructura de la licitaciones, requisitos legales y técnicos, financiamiento y proceso de adjudicación, entre otros elementos relevantes.
3. Permitir que los proponentes aclaren dudas sobre las condiciones físicas de las propiedades objeto de la subasta.
4. Establecer un canal oficial de comunicación previo al Periodo de Restricción de Comunicaciones (“Blackout Period”).
Detalles Logísticos
1. La asistencia a esta reunión será voluntaria, no será un requisito compulsorio para licitar.
2. Se levantará un acta de la reunión, la cual será compartida con cualquiera de los licitadores que la requiera. 
3. Este documento podrá incluir preguntas y respuestas de cualquier licitador, si así lo determina la Junta, podrá incorporarse como una Adenda a este pliego, en caso de que se emitan aclaraciones o modificaciones al contenido original.
4. La visita ocular a las propiedades será por cuenta del licitador o proponente y no es un requisito compulsorio para participar de cualquiera de ellas. La presentación de una Licitación se considerará evidencia de que el proponente acepta el estado de las propiedades.

Evidencia de Capacidad Financiera
Con el fin de garantizar la viabilidad de la transacción, los proponentes deberán demostrar que cuentan con la capacidad financiera para adquirir la propiedad objeto de esta subasta. 
Para estos fines, deberán presentar evidencia que respalde su solvencia económica, según aplique, la cual podrá incluir, pero no se limitará a:
· Cartas de compromiso de instituciones financieras;
· Certificaciones de fondos disponibles emitidas por una institución bancaria o entidad similar;
· Pre cualificaciones de préstamos con una institución bancaria; 
· Estados financieros, si los tuviere; o
· Cualquier otro documento que el Municipio considere adecuado para acreditar la capacidad económica del proponente.
La falta de esta evidencia podrá ser causa de descalificación de la Licitación. En caso ser seleccionado para la compra de una propiedad del Anejo A el proponente tendrá treinta (30) días para evidenciar que inició formalmente en la institución financiera y otros quince (15) días adicionales para demostrar la aprobación del préstamo o hipoteca; la Junta de Subastas podrá extender dicho periodo dependiendo de la necesidad y por causa justificada. El incumplimiento de esta obligación podrá conllevar la cancelación de la adjudicación. 
Comunicaciones Oficiales
Toda consulta o comunicación relacionada con este pliego deberá dirigirse a la Junta. Las consultas deberán enviarse por correo electrónico a la siguiente dirección: juntadesubastas@isabela.com.pr

Comunicaciones Prohibidas / Período de Restricción
El Período de Restricción de Comunicaciones (“Blackout Period”), es un periodo específico durante el proceso de adquisición competitiva en el cual ningún proponente, Licitador, o su agente o representante podrá comunicarse con empleados del Municipio ni con contratistas involucrados en alguna etapa del proceso. Quedan totalmente prohibidas las comunicaciones verbales sobre el contenido de este Pliego durante el proceso de sometimiento y evaluación de licitaciones, según se detalla en la tabla anterior. El incumplimiento de este requisito podrá conllevar la descalificación de la licitación presentada. 

Sometimiento de Consultas
Previo al período antes mencionado, los proponentes podrán someter consultas por escrito sobre el contenido y la interpretación de este Pliego y sus Anejos. Toda consulta deberá estar claramente identificada e incluir la referencia a la sección y número de página del documento que origina la pregunta, de ser aplicable. Las respuestas a todas las consultas recibidas serán enviadas por correo electrónico.

Representación y Cumplimiento Normativo
El Municipio se reserva el derecho de investigar la idoneidad y posibles conflictos de interés de todos los proponentes. La mera apariencia de un conflicto de interés podrá ser motivo suficiente para rechazar una licitación. Al presentar su licitación, el proponente acepta cumplir con todas las leyes y reglamentos aplicables a nivel estatal y federal. La emisión de este Pliego no constituye un compromiso del Municipio a otorgar un contrato.
No Obligación de Contratar / Rechazo de Licitaciones / Cancelación de la Subasta
La publicación de este Pliego no constituye un compromiso por parte del Municipio para adjudicar un contrato. Los participantes en este proceso no adquieren derechos sobre el proceso de adjudicación. La ejecución del contrato y/o escritura estará sujeta a todas las aprobaciones legales requeridas. Si el Municipio no logra acordar un contrato y/o escritura mutuamente satisfactoria con el proponente seleccionado, podrá, a su discreción, negociar con el siguiente Licitador con mayor puntuación o cancelar y emitir un nuevo proceso de subasta.  El Municipio se reserva el derecho de aceptar o rechazar, en todo o en parte, cualquiera de las Licitaciones recibidas y/o cancelar o dejar sin efecto la subasta en cualquier momento antes de la ejecución del contrato, si considera que ello responde al mejor interés del Municipio o del interés público.
Propiedad de las Licitaciones
Todo material presentado en respuesta a este proceso pasará a ser propiedad del Municipio y no será devuelto. La selección o rechazo de una Licitaciones no afectará esta disposición.
Requisitos de las Licitaciones y Formato
Todas las Licitaciones deberán cumplir con los requisitos generales establecidos en las siguientes secciones.

Procedimiento de Radicación de Licitaciones
Las licitaciones podrán ser entregadas antes de la fecha del jueves, 25 de junio de 2026 en la Oficina de Subastas del Municipio de Isabela. Las Licitaciones recibidas fuera de término, por cualquier medio, no serán aceptadas. A cada sobre presentado se le estampará un sello indicando la fecha y hora exacta en que se recibió el mismo. 
Los sobres se retendrán y no se abrirán en ninguna circunstancia hasta la fecha y hora fijada para su apertura. No se aceptarán sobres que vengan sin estar cerrados e identificados en su exterior con la subasta correspondiente, fecha y hora de apertura, nombre del Licitador, dirección y teléfono. 
Toda oferta que llegue después de la fecha y hora fijadas para la apertura de la subasta será rechazada y se devolverá sin abrir al Licitador, salvo que la subasta sea declarada desierta, en cuyo caso la Junta de Subastas podrá considerar la oferta tardía. Los documentos devueltos deberán ir acompañados de una carta indicando las razones del rechazo. 
Los pliegos de proposiciones deberán estar firmados en tinta indeleble por el licitador o su representante autorizado e iniciados en sus márgenes.
· El Municipio podrá considerar ofertas sin firmar únicamente si, antes de la apertura de la subasta, el licitador o su representante autorizado radica una carta o documento firmado que justifique la ausencia de la firma y acepte la responsabilidad correspondiente.
i. También podrá aceptarse una oferta sin firmar si junto a ella se presenta un documento firmado por el licitador en el que se haga referencia directa a la transacción.
ii. Si al momento de la apertura la Junta se percata de la falta de firma y/o iniciales, el presidente de la Junta, frente a todos los presentes podrá solicitar la firma del documento sin alterar bajo ninguna circunstancia la oferta económica.

Cualquier corrección o cambio en los pliegos de ofertas deberá estar inicialado, debidamente justificado y certificado por el licitador o su representante autorizado. De no cumplirse este requisito, la oferta correspondiente quedará invalidada para las partidas afectadas.
Criterios de Evaluación
Los proponentes a considerar para la venta de viviendas asequibles deberán cumplir con los siguientes requisitos:
I. Proceso de Calificación
Los requisitos de precalificación serán los siguientes, dividido en tres prioridades. 
Prioridad #1: personas que vivan en la comunidad donde se encuentre la propiedad que su propiedad se vio afectada por un evento atmosférico; personas residentes de la comunidad donde ubica la propiedad; personas que viven actualmente en Isabela; personas cuyos padres residen en Isabela; familiares en primer orden de grado; personas que le den mantenimiento a la propiedad; y después de agotar los demás criterios al público en general. 
Prioridad #2: Se dará preferencia a personas o familiar que por sus ingresos cualifiquen para ser consideradas como personas de ingresos bajos o moderados. 

Prioridad #3: Se dará preferencia a personas que tengan vales del Programa de Reparación, Reconstrucción o Reubicación del Departamento de la Vivienda; personas que perdieron su propiedad por un desastre natural; personas que quieran adquirir su vivienda principal; y personas que tengan un hogar en Isabela pero que viven en condiciones de peligro y sin viabilidad de rehabilitar, y estén dispuestas a hacer una permuta de la propiedad que les pertenece. De solicitar dos o más personas con las mismas condiciones la persona se seleccionará por un sorteo que se hará en presencia de los solicitadores que fueron cualificados y que cumplan con las mismas condiciones. Ninguna persona que no haya sido precalificada podrá licitar y que, de hacerlo, su licitación no será considerada. Estas propiedades solo podrán usarse como vivienda principal y sólo se adjudicará una propiedad por licitador.
II. Capacidad Financiera
Los proponentes interesados en licitar para alguna de las propiedades descritas en el Anejo A deberán someter una carta de precalificación de una institución financiera o cooperativa.
Este es un requisito esencial. La omisión de esta información descalificará automáticamente al proponente.

III. Organización y Planes de Rehabilitación o Desarrollo
El proponente deberá incluir un documento detallando su enfoque de rehabilitación o desarrollo para la propiedad, considerando cualquier restricción o requerimiento aplicable establecido en esta subasta. Este documento deberá describir cómo se propone ejecutar el proyecto de forma efectiva, maximizando los beneficios económicos y sociales para el área impactada, y contribuyendo a la revitalización urbana del Municipio.
El plan deberá estar alineado con los usos permitidos conforme a esta Solicitud de Licitación y deberá demostrar viabilidad técnica, financiera y operativa. La rehabilitación o desarrollo de las propiedades deberá completarse dentro de un plazo no mayor de doce (12) meses a partir de la firma del contrato o escritura correspondiente. Este término podrá ser extendido si el proponente presenta justa causa debidamente fundamentada y dicha extensión es aprobada por escrito por el Municipio. 
El proponente será el único responsable de gestionar y obtener todas las licencias, endosos, certificaciones y permisos requeridos para la rehabilitación, construcción y uso de las propiedades. El Municipio no asumirá responsabilidad alguna sobre tales gestiones, ni estará obligado a intervenir o facilitar permisos ante agencias reguladoras. Este proceso de subasta no constituye una contratación para la ejecución de obras públicas por parte del Municipio. 
El Municipio incluirá mecanismos de cumplimiento obligatorios en el contrato o escritura de compraventa, para asegurar que el proyecto propuesto se ejecute conforme a los términos establecidos. Entre dichos mecanismos se encuentran:
· Cláusula resolutoria, mediante la cual el Municipio podrá anular la transacción y recuperar la titularidad de la propiedad si el proponente incumple con la rehabilitación o el desarrollo dentro del plazo de doce (12) meses, sin causa justificada, o si incumple con los usos permitidos u otras condiciones esenciales establecidas en su Licitación.
· Penalidades contractuales, incluyendo:
· La descalificación del proponente para participar en futuros procesos de subasta o licitación del Municipio por un período de hasta tres (3) años, según determine la Junta de Subastas.
IV. Evaluación de Licitaciones
La Junta de Subastas revisará y puntuará las Licitaciones conforme a los criterios establecidos, y emitirá decisión. La Junta podrá incorporar personal técnico y legal, y contará con asesores externos o expertos en áreas relevantes que asistan en la evaluación de las licitaciones. La Junta podrá solicitar aclaraciones escritas a los proponentes, siempre que dichas aclaraciones no constituyan nueva información no incluida en la Licitaciones original.
Tabla de Puntuación para Propiedades del Anejo A
	Requisito / Criterio
	Puntuación Máxima

	Organización y Planes de Desarrollo
	25 puntos

	Residente bona fide del Municipio de Isabela
	25 puntos

	Criterios económicos
	25 puntos

	Utilización de propiedad como vivienda principal
	25 puntos

	Total
	100 puntos


Con el propósito de asegurar una evaluación transparente y objetiva, a continuación, se detallan los criterios que serán utilizados por la Junta de Subastas para evaluar las Licitaciones sometidas:
1. Organización y Plan de Desarrollo (Hasta 25 puntos)
Se evaluará la calidad, viabilidad y alineación del plan presentado por el proponente para la rehabilitación y desarrollo de las propiedades objeto de esta subasta. La evaluación se realizará conforme a los siguientes subcriterios y rúbrica:
a) Claridad y viabilidad del plan de ejecución (Hasta 10 puntos)
10 puntos: 	El plan es detallado, claro, incluye pasos específicos, recursos 
asignados y plazos realistas.
6 puntos: 	El plan es claro en términos generales, pero presenta detalles por desarrollar.
3 puntos: 	El plan es general, con múltiples áreas sin definir o sin evidencia de 
viabilidad.
0 puntos: 	El plan es vago, contradictorio o carece de estructura ejecutable.

b) Cronograma y fases de trabajo propuesto (Hasta 10 puntos)
10 puntos: 	Presenta un cronograma detallado, con fases lógicas, metas claras 
y plazos alcanzables.
6 puntos: 	Incluye cronograma con fases identificadas, aunque con metas 
poco definidas o dependencias imprecisas.
3 puntos: 	Cronograma incompleto o con fases poco articuladas.
0 puntos: 	No se presenta cronograma o el presentado es irreal o inadecuado.

c) Cumplimiento con los usos permitidos establecidos en este pliego 
(Hasta 5 puntos)
5 puntos: 	Cumple completamente con todos los usos establecidos en este 
Pliego.
3 puntos: 	Cumple parcialmente con los usos permitidos, aunque con 
omisiones menores o justificación limitada.
0 puntos: 	No cumple con los usos establecidos o los contradice.
Se otorgarán mayores puntuaciones a licitaciones bien fundamentadas, con evidencia de capacidad de ejecución y que generen beneficios tangibles para la comunidad.
2. Residencia del Proponente o Sede de Corporación en Isabela (Hasta 25 puntos)
Se otorgarán puntos si el proponente es una persona natural residente bonafides del Municipio de Isabela. La evaluación se realizará conforme a los siguientes subcriterios y rúbrica:
3. Residente bona fide del Municipio de Isabela (Hasta 25 puntos)
Se evaluará la residencia del licitador dando mayor puntación a personas residentes del Municipio de Isabela. La evaluación se realizará conforme a los siguientes subcriterios y rúbrica:
ii. Cumplimiento con residencia en el Municipio de Isabela (Hasta 25 puntos), solo se seleccionará un criterio a pesar de que varios apliquen a una misma persona o familia)
10 puntos:	Personas o familias residentes bona fides de la comunidad donde se ubica la propiedad.
8 puntos: 	Personas o familias residentes bona fides del Municipio de Isabela.
6 puntos: 	Personas cuyos padres son residentes bona fides del Municipio de Isabela.
4 puntos: 	Familiares en primer orden de rango.
2 puntos: 	Personas que han estado manteniendo la propiedad.
0 puntos: 	Al público en general.

Se considera residente de Isabela aquella persona que haya estado domiciliada por el último año en el Municipio de Isabela. Podrá ser considerada como evidencia alguno de los siguientes documentos, siempre y cuando se vea el nombre y dirección física del propio documento y que pueda presentar facturas que tengan fecha de un año:
1) Recibo de agua, luz o internet.
2) Certificación de dueño en casos de alquiler, donde no tienen los servicios a su nombre.
3) Planillas estatales o federales.

iii. Criterios económicos (Hasta 25 puntos)
Persona deberá ser cualificada por sus ingresos, los cuales no deberán sobrepasar lo establecido por el gobierno federal como límites de ingresos del Programa Sección 8 del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos. 
Las personas o núcleo familiar que se cualificará deberán evidenciar sus ingresos dentro del margen de $20,000.00 y los $70,000.00 anuales. Se podrán considerar personas o familias con ingresos menores de $20,000.00 anuales si demuestran capacidad de inversión para obtener la propiedad mediante otros ingresos.

Si la persona o familia tiene ingresos por debajo a los establecidos en la anterior tabla se le dará una puntuación de 25 puntos. Si la persona tiene ingresos por encima, se le otorgarán cero (0) puntos.
iv. Utilización de propiedad como vivienda principal (Hasta 25 puntos)
Se le dará un valor de 25 puntos a aquellas personas que vayan a utilizar las propiedades como su vivienda principal.
Negociaciones
El Municipio podrá (aunque no estará obligado) seleccionar a los proponentes mejor calificados para invitarlos a una o más reuniones de finalistas. El propósito de dichas reuniones será aclarar cualquier aspecto de las Licitaciones presentada y/o atender cualquier duda relacionada con los requisitos del Pliego. Ninguna declaración o acción realizada por el Municipio durante dichas reuniones o negociaciones será vinculante para el Municipio ni generará obligación alguna. Tras cada reunión o entrevista con los proponentes mejor calificados, la Junta de Subasta podrá requerir que estos sometan una confirmación escrita de las aclaraciones discutidas durante la reunión.
Asimismo, el Municipio se reserva el derecho (aunque no está obligado) de solicitar a dichos Licitadores que revisen sus ofertas y/o que presenten información adicional por escrito.

Selección y Adjudicación
La Junta de Subasta adjudicará a favor de aquel proponente cuyas licitaciones:
· Cumpla con los requisitos de este Pliego, y
· Obtenga la puntuación total más alta en el proceso de evaluación, o
· Aunque no tenga la mayor puntuación, se demuestre una necesidad mayor que los demás proponentes.
Tras la evaluación de los criterios establecidos y adjudicación de la subasta, la Junta deberá hacer constar por escrito las razones que justificaron tal adjudicación. La adjudicación de una subasta será notificada a todos los Licitadores certificando el envío de dicha adjudicación mediante correo certificado con acuse de recibo, o mediante correo electrónico, si así fue provisto por el Licitador o Licitadores. 
En el caso de las subastas de las propiedades del Anejo A, de solicitar dos personas o familias una propiedad con el mismo estatus de residencia, ingresos y uso propuesto de hogar, la Junta de Subasta podrá adjudicar la misma por sorteo, en presencia de los licitadores que tengan la misma puntuación. La Junta de Subasta podrá solicitar documentos adicionales para confirmar el cumplimiento con cualesquiera de las categorías.
Rechazo de Licitaciones y Cancelación de la Subasta
La Junta se reserva el derecho, sin limitación alguna, de aceptar o rechazar, total o parcialmente, cualquiera de las Licitaciones recibidas. Asimismo, el Municipio podrá cancelar este proceso y/o emitir una nueva versión de este si, a su juicio exclusivo, ello resulta en beneficio del interés público, de las comunidades impactadas, o del buen funcionamiento del Municipio.
La Junta de Subasta podrá rechazar la licitación o las licitaciones que se reciban como resultado de una convocatoria, cuando considere que el Licitador carece de responsabilidad o tiene una deuda con el municipio o el Gobierno de Puerto Rico o Gobierno federal o cuando el interés público se beneficie con ello.
El Municipio notificará mediante correo certificado con acuse de recibo a las personas que no resulten favorecidas en la adjudicación de la subasta, de acuerdo a lo dispuesto en el Artículo 2.035 del Código Municipal de Puerto Rico. La Junta de Subasta notificará a los Licitadores No Agraciados las razones por las cuales no se le adjudicó la subasta.
Revisión Judicial
La adjudicación de la subasta será notificada a todos los Licitadores, certificando el envío de dicha adjudicación mediante correo certificado con acuse de recibo, o mediante correo electrónico, si así fue provisto por el Licitador. La Junta de Subasta notificará a los Licitadores No Agraciados las razones por las cuales no se le adjudicó la subasta.
Toda adjudicación tendrá que ser notificada a cada uno de los Licitadores, apercibiéndolos del término jurisdiccional de diez (10) días para solicitar revisión judicial de la adjudicación ante el Tribunal de Apelaciones, de conformidad con el Artículo 1.050 del Código Municipal de Puerto Rico.
Cualquier impugnación o revisión judicial relacionada con este procedimiento de subasta se regirá por lo dispuesto en el Código Municipal de Puerto Rico y las leyes y normas procesales aplicables.















Propiedad Número 1:
[image: A house with a sign on the side of the road

AI-generated content may be incorrect.]Caso Número: IS-96 - Zonificación: Residencial











VALOR MÍNIMO: $65,000.00

UBICACIÓN: LOTE 71 AVE. LULIO E. SAAVEDRA BLASCO BO. BEJUCOS ISABELA, PR
CABIDA: (302.10) metros cuadrados
CATASTRO NÚM: 003-096-062-07-001 
COORDENADAS: 18°29'55.1"N 67°01'42.5"W
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Propiedad Número 2:
Caso Número: IS-115 – Zonificación: Residencial
[image: A house with a balcony and grass
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VALOR MÍNIMO INICIAL: $53,000.00

UBICACIÓN: CARR. 459 KM. 14.4 BO. BEJUCOS, ISABELA, PR
CABIDA: (463.58) metros cuadrados
CATASTRO NÚM: 003-094-281-16-000
[image: ]COORDENADAS: 18°30'01.6"N 67°02'31.0"W
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